PARQUES NACIONALES
NATURALES DE COLOMBIA

AUTO NOMERO| 17 7 bE 03 JUL 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
“"GUANA SECTOR 5”

La Subdirectora de Gestidn y Manejo de Areas Protegidas de Parques Nacionales
Naturales de Colombia, en ejercicio de sus facultades legales y en especial las
establecidas en el numeral 14 del articulo 13 del Decreto 3572 de 2011, la Resolucién
No. 092 de 2011 v,

CONSIDERANDO

Que la Ley 99 de 1993 creé el Ministerio del Medio Ambiente y reordend el Sector
Publico encargado de la gestion y conservacién del medio ambiente y los recursos
naturales renovables,

Que Parques Nacionales Naturales de Colombia, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto 3572 de 2011, es la Autoridad Ambiental encargada de la administracién y
manejo del Sistema de Parques Nacionales Naturales y la coordinacién del Sistema
Nacional de Areas Protegidas.

Que en el articulo 13, numeral 14 del Decreto 3572 de 2011, se le otorgd a la
Subdireccién de Gestién y Manejo de Areas Protegidas la funmon de “Adelantar los
tramites administrativos ambientales y proyectar los actos administrativos a que
haya lugar, para el otorgamiento de permisos, concesiones, autorizaciones y demés
instrumentos de control y sequimiento ambiental, para el uso y aprovechamiento de
los recursos naturales renovables en las dreas del Sistema de Parques Nacionales,
asi como para el registro de las Reservas Naturales de la Sociedad Civil”
(Subraya y negrita fuera del texto original).

Que adicionalmente, la Direccion General de esta Autoridad Ambiental, a través de
Ia Resolucion No. 092 de 2011, delegd en la Subdireccién de Gestién y Manejo de
Areas Protegidas -entre otras— la funcion de otorgar el registro de las Reservas
Naturales de la Sociedad Civil.

Que adicionalmente, la ya referida Ley 99 de 1993, define en su articulo 109 las
Reservas Naturales de la Sociedad Civil como: “La parte o el todo del drea de un
inmueble que conserva una muestra de un ecosistema natural y sea manejado bajo
los principios de la sustentabilidad en el uso de los recursos naturales, cuyas
actividades y usos se estableceran de acuerdo a reglamentacion, con la participacién
de las organizaciones sin animo de lucro de cardcter ambiental”.

Que mediante el Decreto No. 1076 de 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible”,
se compilaron los Decretos reglamentarios del sector ambiente, entre los que se
encuentran el Decreto 2372 de 2010 “en relacién con el Sistema Nacional de Areas
Protegidas”, y el Decreto No. 1996 de 1999 “Por el cual se reglamentan los articulos
109 y 110 de la Ley 99 de 1993 sobre Reservas Naturales de la Sociedad Civil”.

Que el articulo 1.1.2.1.1 del Decreto No. 1076 de 2015, establece las funciones de
Parques Nacionales Naturales como Unidad que conforma y administra el sector.
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Que para efectos del procedimiento de Registro de Reservas Naturales de la Sociedad
Civil en la presente actuacion, se procedera de conformidad con lo dispuesto en la
Seccion 17 -Reservas de la Sociedad Civil, del Capitulo 1 -Areas de Manejo Especial-
del Titulo 2 -Gestién Ambiental-, de la Parte 2 - Reglamentacién-, del Libro 2 -
Régimen Reglamentario del Sector Ambiente-, del Decreto No. 1076 de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y
Desarrollo Sostenible”.

I. ANTECEDENTES EXP. 2025230790100036E

Mediante radicado No. 20254700030402 del 14 de marzo de 2025, la sefora
LORENA GARNICA DE LA ESPRIELLA identificada con la cédula de ciudadania
No.52.268.837, en calidad de apoderada! de la sociedad PRIMEVALUESERVICE S.
A. S., identificada con NIT 830.132.842-2, representada legalmente por el sefor
JORGE ALEJANDRO ARBOLEDA LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 79.949.400, en su calidad de presidente, remitié la documentacion para iniciar
el tramite de registro como Reserva Natural de la Sociedad Civil a denominarse
"GUANA SECTOR 5” a favor del predio denominado "SC PUNTA PLATANAL CORRG
DE SANTANA LT UBICADO EN EL"” inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No.
060-150674, con una extension superficiaria de 5 ha, ubicado en el municipio de
Cartagena, departamento de Bolivar, segun informacion contenida en el Certificado
de Tradicion y Libertad, expedido 03 de marzo de 2025, por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena, verificado en la Ventanilla Unica de Registro-
VUR- el 08 de abril de 2025, sin encontrar anotaciones adicionales.

Que los documentos jun’dicos.y técnicos allegados en el marco de la solicitud de
registro como Reserva Natural de la Sociedad Civil a denominarse "GUANA SECTOR
5", contenidos dentro del expediente 2025230790100036E, son los siguientes:

1. Formulario de solicitud de registro de Reservas Naturales de la Sociedad Civil
- VITAL.

2. Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad
PRIMEVALUESERVICE S. A. S., identificada con NIT 830.132.842-2.

3. Certificado de Tradicion y Libertad del predio denominado “SC PUNTA
PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL” inscrito bajo el folio de
matricula inmobiliaria No. 060-150674.

4. Resefia descriptiva sobre las caracteristicas del ecosistema natural y la
sustentabilidad de los procesos de produccion y aprovechamiento llevados a
cabo en el predio objeto de registro.

5. Poder especial conferido por el sefior JORGE ALEJANDRO ARBOLEDA
LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.949.400,
representante legal de la sociedad PRIMEVALUESERVICE S. A. S,
identificada con NIT 830.132.842-2; otorgado el 13 de febrero de 2025, en la
Notaria dieciséis (16) del Circulo de Bogota D.C.

lCOnfOrme poder otorgado ell 13 de febrero de 2025, en la Notaria dieciséis (16) del Circulo de Bogota D.C.

Y

L
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POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
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6. Informacién Cartogréfica en formato pdf. y shp. del predio objeto de solicitud
de registro.

7. Formato autoliquidacion servicio de evaluacion tramite de registro de Reservas
Naturales de la Sociedad Civil.

8. Soporte de pago servicio de evaluacion tramite de registro de Reservas
Naturales de la Sociedad Civil.

Con el fin de verificar si la solicitud elevada ante esta Autoridad Ambiental cumple
con los requisitos establecidos en el articulo 2.2.2.1.17.6 del Decreto No. 1076 de 26
de mayo de 2015, se hizo necesario hacer el estudio juridico respectivo, para lo cual
se analizaron los siguientes aspectos:

II. LEGITIMACION PARA FORMULAR LA SOLICITUD

De conformidad con el formulario de solicitud de registro y el poder allegado, se
verifico que la sefiora LORENA GARNICA DE LA ESPRIELLA identificada con la
cédula de ciudadania No0.52.268.837, en calidad de apoderada de la sociedad
PRIMEVALUESERVICE S. A. S., identificada con NIT 830.132.842-2, se tiene que
se encuentra legitimada para presentar la solicitud de registro a favor del predio
denominado “SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL” inscrito
bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674, como Reserva Natural de la
Sociedad Civil a denominarse "GUANA SECTOR 5”.

Ahora bien, con la finalidad de valer la representacion legal del sefior JORGE
ALEJANDRO ARBOLEDA LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.949.400, se procedid a corroborar la informacion en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal de la sociedad PRIMEVALUESERVICE S. A. S., identificada
con NIT 830.132.842-2, verificado en el Registro Unico Empresarial y Social - RUES,
el 16 de abril de 2015.

REPRESENTANTES LECGALES

En concordancia con lo anterior, es posible concluir que el sefior JORGE ALEJANDRO
ARBOLEDA LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.949.400,
continla ejerciendo el cargo de presidente de la sociedad PRIMEVALUESERVICE S.
A. S., identificada con NIT 830.132.842-2.
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PARQUES NACIONALES
NATURALES DE COLOMBIA

AUTO NUMERO, ¢, 7 DE 03 JUL 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
“"GUANA SECTOR 5”

No obstante, con la finalidad de validar la legitimidad para formular la solicitud del
sefior JORGE ALEJANDRO ARBOLEDA LOPEZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.949.400, es necesario contar con un documento en el que se pueda
garantizar la voluntad de los Accionistas para adelantar el tramite de registro de la
Reserva Natural de la Sociedad Civil RNSC-036-25 "GUANA SECTOR 5”.

Por lo tanto, se requiere a la solicitante del registro allegar el siguiente documento:

1. Acta de asamblea por parte de los socios de la sociedad PRIMEVALUESERVICE
S. A. S., identificada con NIT 830.132.842-2, donde conste la autorizacion
expresa por parte de estos, para llevar a cabo el tramite de registro de la RNSC
036-2025 “"GUANA SECTOR 5”, a favor del predio denominado “"SC PUNTA
PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL” inscrito bajo el folio de
matricula inmobiliaria No. 060-150674.

El anterior requerimiento se efectia con el proposito de realizar un mejor estudio y
verificacion de los datos que se acopien en el transcurso del proceso de registro, que
permitan tomar una decision de fondo sobre la solicitud presentada.

Cabe resaltar que de acuerdo al inciso tercero del articulo 2.2.2.1.17.7 del Decreto
Unico Reglamentario No. 1076 de 26 de mayo de 2015, al solicitante se le requerira
por una sola vez para que aporte la documentacién que le hiciere falta y se
suspenderan los términos. Si pasados los dos (2) meses contados a partir del
requerimiento, estos no han sido aportados, se entendera que ha desistido
de la solicitud de registro y se procedera al archivo.

III. DERECHO DE DOMINIO

Con la finalidad de corroborar la legitimacion para formular la solicitud y el derecho
de dominio, se realizd un analisis juridico del Certificado de Tradicion y Libertad del
predio denominado “"SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL”
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674.

En el marco de dicho analisis, se corrobord que la sociedad PRIMEVALUESERVICE
S. A. S., identificada con NIT 830.132.842-2, ostenta la titularidad del derecho real
de dominio del predio denominado “SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT
UBICADO EN EL” inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674.

Por lo tanto, se encuentra legitimada para formular la solicitud de registro del referido
inmueble, como Reserva Natural de la Sociedad Civil a denominarse "GUANA SECTOR
g%

Sin embargo, al realizar la consulta de la sociedad en el Registro Unico Empresarial
y Social - RUES, se evidencia que la razén social es PRIMEVALUESERVICE S. A.
S., identificada con NIT 830.132.842-2 y que la misma se determind desde el 30 de
julio de 2009, en este sentido, es fundamental para este despacho que se actualice
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POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
“"GUANA SECTOR 5"

esta informaciéon dentro del folio de matricula inmobiliaria que se proceden a
referenciar y como se evidencia a continuacion:

c D Cémaro
CO & somts

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONEE EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

| .

—

social de PRIMEVALUESERV

e "SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL” inscrito bajo el
folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674:

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 16-02-2006 Radicacién: 2008-2850

Doc: ESCRITURA 2491 DEL 2005-10-07 00.00.00 NOTARIA 11 DE BOGOTA YALOR ACTO. $41.722.460
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICICN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular ¢e cerecho real de dominio,|-Titular de deminio incomplets)
DE: BAVARIA S.A. 8600052246

A: PRIMEVALUESERVICE S A NIT. 8301328422 X

No obstante, en el Folio de Matricula Inmobiliaria no se visualiza la correspondiente

anotacion de aclaracién o cambio de razén social de PRIMEVALUESERVICE S.A. a
PRIMEVALUESERVICE S. A. S. identificada con NIT No.830.132.842-2 .
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PARQUES NACIONALES
NATURALES DE COLOMBIA

AUTO NOMERO, , ,  DE 03 JuL 2025
POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
“GUANA SECTOR 5"

En relaciéon con lo anterior, es importante recordar que el cambio de razén social
es susceptible de registro en los Certificados de Tradicidén y Libertad, de acuerdo con
lo estipulado en el articulo 4 de la Ley 1579 de 2012 “Por la cual se expide el estatuto
de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones.” que indica:

“Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro.
Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracién, aclaracion,
adjudicacion, modificacién, limitacién, gravamen, medida cautelar, traslacion o
extincién del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que
dispongan la cancelacion de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa
en los casos de ley;

¢) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de
conformidad con la ley.”

Ahora bien, sobre el mismo hecho, la Superintendencia de Notariado y Registro, a
través de la Resolucién 11885 de 2016, establecio los codigos para los actos objeto
de inscripcidn, estipulando en el 0907 - CAMBIO RAZON SOCIAL, asi:

"0907- CAMBIO DE RAZON SOCIAL

Toda reforma del contrato de sociedad comercial deberd reducirse a escritura publica
que se registraréd como se dispone para la escritura de constitucion de la sociedad, en
la Camara de Comercio correspondiente al domicilio social al tiempo de la reforma.
Igqualmente deberd inscribirse _en el folio de matricula inmobiliaria si la
sociedad cuyo nombre se transforma, es titular de derechos reales. (Negrillas
y subrayado fuera de texto original).

Sin los requisitos anteriores la reforma no producira efecto alguno respecto de
terceros. Las reformas tendran efectos entre los asociados desde cuando se acuerden
o pacten conforme a los estatutos. (Decreto 410 de 1971, articulo 158).”

En este sentido, es necesario indicar a los titulares del predio que, para Parques
Nacionales Naturales de Colombia, resulta importante conocer la informacién
actualizada relacionada con el estado de la Reserva, en este sentido, se solicita
allegar la siguiente documentacion:

1. Certificado de Tradicion y Libertad debidamente actualizado con el nombre de
razon social de la sociedad PRIMEVALUESERVICE S. A. S. identificada
con NIT No0.830.132.842-2, para el predio denominado “SC PUNTA
PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL” inscrito bajo el
folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674.

WY
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POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
“"GUANA SECTOR 5”

Cabe resaltar que de acuerdo con el inciso tercero del Articulo 2.2.2.1.17.6, del
Decreto 1076 de 2015, al solicitante se le requerira por una sola vez para que aporte
la documentacion que les hiciere falta y se suspenderan los términos. Si pasados
los dos (2) meses nor*~das a paitir £2' ~=~1=rimiento, estos no han sido
aportados, se entendera que ha desistido de la solicitud de registro v se
procedera al archivo.

Que asi mismo, no se evidenciaron limitaciones al dominio sobre el predio objeto de
solicitud de registro, que puedan afectar el tramite de registro.

IV. AREA OBJETO DE LA SOLICITUD

De conformidad con el formulario de solicitud de registro, presentado por la sefiora
LORENA GARNICA DE LA ESPRIELLA identificada con la cédula de ciudadania
No.52.268.837, en calidad de apoderada, se tiene que el drea que se solicita para
registro como Reserva Natural de la Sociedad Civil a denominarse "GUANA SECTOR
5" a favor del predio denominado “SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT
UBICADO EN EL" inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674, sera
una extension total de 4 ha 4483m2.

Es importante mencionar que en el folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674
correspondiente al predio "SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO

EN EL", no se relaciona los linderos, en ese sentido y con el fin de dar cumplimiento

al numeral tercero? del Articulo 2.2.2.1.17.6 del Decreto Unico Reglamentario No.
1076 de 26 de mayo de 2015, se requiere al solicitante del registro allegar:

1. Copia de la Escritura Publica No.2491 del 10-07-2005 de la Notaria 11 de
Bogota o de otra Escritura Publica que contenga el drea y linderos actuales
del predio denominado “SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT
UBICADO EN EL” inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 060-
150674.

Ahora bien, luego de verificar la informacién cartografica allegada, se evidenciaron
las siguientes situaciones:

» La usuaria allega la cartografia del predio denominado “SC PUNTA PLATANAL
CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL” inscrito bajo el folio de matricula
inmobiliaria No. 060-150674 en formato PDF, tal y como se muestra a
continuacion:

2"3, Nombre, ubicacién, linderos y extensién del inmueble y del drea que se registrard como Reserva Natural de la Sociedad Civil."
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e Se verifica la informacion cartografica allegada, la cual posee como
referencia fuente de informacion catastral, esto se deduce de los certificados
planos predial catastral del predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 060-150674 que se incluyd en la resefa descriptiva; de igual
manera se procedié a verificar la informacién en el GESTOR CATASTRAL

IGAC, donde se logra verificar que el predio objeto de solicitud de registro
numero catastral

se encuentra identificado con el
130010004000000010133000000000 tal y como se evidencia

continuacion:

CERTIFICADD FLANDO CATASTRAL SORERE EL FRECIO IDENTIRCADD CON EL FAU 040~
150878 "FUNTA FLATANAL™

 GERTIFICADO PLANOD PREDIAL CATASTRAL

CLrAMIANENTD e L [T CARTACE A ] —
e O d
LOCALIDADSECTON o4 FermEaaAmanzanal 0l \ v AMB
LWL B LIE oG Eyrri i
et 8] L - WIT. B0D.055.560-1
|. a ) B .
h-tA Fief
|
'
- |
i |
b = 7S
o [/ —
P | T -

' DATOS DLL PRLDIO
MVE D PR Dk 130 p0narananre 1 33000003999 |
AL ee femw e
I e LA

W
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PARQUES NACIONALES
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. JUl o
AUTO NUMERC 12 7 DE 03 Ju 20
L [}
POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
“"GUANA SECTOR 5”

DATOS DEL PREDIO LOCALIZACION GENERAL
[NUMERO PREDIAL | 130010004000000010133000000000

| = - o \7 o125 ‘ o et e N

| MATRICULA 060150674 | R ; m‘/ 1 w3 1’5"”’ . | s

et 1o Ll _ e 4z [ ]

| DIRECCION |PUNTA PLATANAL | / / love =3 - LU S

|AREA TERRENO (m2) _ |44383 F L%i“ i h &) I

AREA CONSTRUIDA lo | Lfud) wws ;—"::i_ ‘/f‘m (
S 0 ot | A

i mn L]
NODQJNORTE |ESTE Colindantes v ot e Yoms |
1 2681018 5[4707105 5 130010004000000010 00000 [T () W \ z}'f:_'
Bl47( | 1 D004 200000 000 / ] ' W /i
- T = 1 008 XX m - y

f (i} 1’#‘.{;‘7’”“
010004000 : | - ——
o 1300100040000000 101 29000000000 m: un
5
\ E ,(9 215 8130 r'-'/P | |
v/ < 1
| 5 il WS .
mr oosp K112 @aa o I "
| faH o] | 2 |
Tt N -—)? .__.._=.‘.!_'_Lu=:~f—‘£_._

Areas objeto de registro

e De conformidad con el formulario de solicitud de registro allegado, se indicé
como area total a registrar una extensién de 4 ha 4483m2.

Formato de solicitud de Registro:

ael registro

Informacion del Predio

Nombre del Direccién Departament Municioi Vereda/ Pescrpcion Area del Ar“.tm} Hixsieco d_e hoity
del predio o p Corregimiento Bnderos cul predio argater | demacricula
s = ks predio del predio | _inmobiliaria
Purts Patasal LCTE UBICADOEN  [SCLNGR CASTAGENA TANTAANA En o f2iic oo =piricaln T dHA I NMY 280100274
oL zzcTom FunTa By bl e Los

S
-o.n'-o 21 01 bacerni

PLATANAL

En el Certificado de tradicion No. 060-150674, se indica que el drea total del
predio es de 5 ha, tal y como se muestra en la siguiente imagen:
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L L R o B o S T ]

Mo tiene valicez sin la firma ¢l ragistrador en 13 ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 050 - CARTAGENA DIATO BOUVAR MUNICIFIO CARTAGENA DE INJKAS VEREDA CARTAGENA
FECHA APERTURA: 12.08-1955 RADICACION: S6TT COMN: SENTENCIA DE: 1805-1335
CODIGO CATASTRAL 0004000101333000CC0 CATASTRAL ANT SN INFORMACIZN
HUPRE:

EsTaso oeL Fouo ACTIVO

EEE S EE S E NS EEE S NS AN ESEESEES SN NN E NSNS EEEEEEAEEEISIEIEISEESEES

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDO EN LA SENTENCIA SN DS FECHA 18-05-35 DEL JUZGADO 2. OVIL DEL CIRCUITD DE CARTAGENA AREA: B HECTAREAS ———t
SEGUN ESCRITURA 1230 DEL 11/8/1923 DS LA NOTARIA 4 DE CARTAGENA - PARTE RESTA! IIE- }QEJ}.__E\H.&S 1

et LT (R

DENCIA

AREA Y COEFICIENTE ¥ & ~
AREA - HECTAREAS 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS 0 W RIADQ)

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS. 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 81 AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOS0

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEELE

Fagnie £ U, LU SO L

Impreso el 3 de Marzo de 2025 a las 02:45:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiena validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 1800 DEL 11-028-1009 1IOTARIA 4 DE CARTAGENA VALOR ACTO. §
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS DECLARACION PARTE RESTAINITE (AREA 5 HAS )

PERSONAS QUE INTERVIENEHN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de ie i pleto)

DE: OBREGON GONZALEZ PAELO CC# 3879455 x

» Teniendo en cuenta la informacion cartogréafica allegada en formato shape,
la cual relaciona un area total de 5ha 8177m?2, siendo esta mayor al area
de la informacion inmersa en el certificado de tradicion allegado 5 ha, tal y
como se muestra a continuacion:
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CUADRO DE AREAS
Zonificacién Area (ha).
Zona de Conservacion 4,0687
Zona de Uso Intensivo e Infraestructura 1,7450
Total 58177

En ese orden de ideas, para cumplir a cabalidad con lo estipulado por el Articulo
2.2.2.1.17.6 del Decreto Unico Reglamentario No. 1076 de 26 de mayo de 2015, se
requiere a la solicitante del registro lo siguiente:

1. Teniendo en cuenta que la fuente de informacion cartografica allegada
corresponde a plancha catastral, es necesario remitir el poligono y la
zonificacion de la reserva aJustada al céddigo o cédula catastral que le
corresponde, de conformidad con la informacion reportada en el Certificado
Predial individual Catastral, teniendo en cuenta que el drea objeto de
registro de la_informacion cartografica aportada por el usuario no debe
exceder el area3 reportada en el Certificado de Tradicion el calculo de las
areas se hace en MAGNA SIRGAS Origen Unico Nacional para

Colombia (CMT-12), y la zonificacion debera allegarse con cada una de
las areas discriminadas, de acuerdo con lo establecido en los numerales

* La informacidn cartogrdfica se debe remitir teniendo como referencia el nuevo origen Nacional, conforme lo establecido en la
Resolucién 388 del 13 de mayo de 2020 y Resolucién 471 del 14 de mayo de 2020, con las consideraciones de la Resolucién 529 del
5 de junio de 2020 emitidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi y adoptadas por Parques Nacionales Naturales de Colombia
mediante la circular 20202400000014 del 24/06/2020. Las dreas se deben relacionar en formato de cuatro (4) decimales ya que se
refiere a hectdreas.
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tercero y quinto del Articulo 2.2.2.1.17.6% y el Articulo 2.2.2.1.17.4° del
Decreto 1076 de 2015.

La informacion se debe remitir en formato digital tipo shape, con la
finalidad de dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el
numeral cuarto del Articulo 2.2.2.1.17.6, del Decreto 1076 de 2015, ya que
ésta es la Unica informacion oficial para continuar con el proceso de registro
de Reservas Naturales de la Sociedad Civil.

Cabe resaltar que de acuerdo al inciso tercero del articulo 2.2.2,1.17.7 del
Decreto Unico Reglamentario No. 1076 de 26 de mayo de 2015, al solicitante
se le requerira por una sola vez para que aporte la documentacion que le
hiciere falta y se suspenderan los términos. Si pasados los dos (2) meses
contados a partir del requerimiento, estos no han sido aportados, se
entendera que ha desistido de la solicitud de reqistro y se procedera
al archivo.

Finalmente, en el marco de la revision cartografica adelantada por el Grupo de
Tramites y Evaluacidon Ambiental de Parques Nacionales Naturales de Colombia se
consultd la capa de “Otras Medidas Efectivas de Conservacion-OMEC” inscritas para
Colombia®, encontrando que el predio objeto de solicitud de registro como Reserva
Natural de la Sociedad Civil, hace parte total de la OMEC “Area marina Protegida
Archipiélago Corales del Rosario y San Bernardo”, en el afio 2005, fecha
anterior a la solicitud de registro como Reserva Natural de la Sociedad Civil, tal y
como se muestra a continuacion:

4 3. Nombre, ubicacidn, linderos y extensién del inmueble y del drea que se registrard como Reserva Natural de la Sociedad Civil.
5. Zonificacion y descripcidn de los usos y actividades a las cuales se destinard la Reserva Natural de la Sociedad Civil y localizacion
enel plano.

5 ARTICULO 2.2.2.1.17.4. Zonificacién. La zonificacion de las Reservas Naturales de la Sociedad Civil podra contener ademas de las
zonas que se considere conveniente incluir, las siguientes: 1. Zona de conservacién: drea ocupada por un paisaje o una comunidad
natural, animal o vegetal, ya sea en estado primario o que estd evolucionado naturalmente y que se encuentre en proceso de
recuperacién. 2. Zon mortiguacidén y manej ial: aquella drea de transicién entre el paisaje antropico y las zonas de
conservacion, o entre aquel y las dreas especiales para la proteccién como los nacimientos de agua, humedales y cauces. Esta zona
puede contener rastrojos o vegetacion secundaria y puede estar expuesta a actividades agropecuarias y extractivas sostenibles, de

regular intensidad. 3. Zona de agrosistemas: drea que se dedica a la produccién agropecuaria sostenible para uso humano o animal,
tanto para el consumo doméstico como para la comercializacién, favoreciendo la seguridad alimentaria. 4. Zona de uso intensivo e

infraestructura: drea de ubicacién de las casas de habitacién, restaurantes, hospedajes, establos, galpones, bodegas, viveros,
senderos, vias, miradores, instalaciones eléctricas y de maquinaria fija, instalaciones sanitarias y de saneamiento bdsico e
instalaciones para la educacién, la recreacién y el deporte. Las Reservas Naturales de la Sociedad Civil deberédn contar como minimo,
con una Zona de Conservacion,

& UNEP-WCMC (2024). Protected Area Profile for Colombia from the World Database on Protected Areas, OMEC. Octubre 2024.
Disponible en: www.protectedplanet.net
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Figura 1. Traslape total con la capa OMEC Area marina Protegida Archipiélago Corales

del Rosario y San Bernardo. Fuente: capa (OMEC 2023)

Asi las cosas, es necesario tener en cuenta que la Decisién 14/8 de 2018 del Convenio
sobre la Diversidad Bioldgica define a las OMEC- | Otras Medidas Efectivas de
Conservacion Basadas en Areas, como;

«" Un drea geogréficamente definida que no sea un drea protegida, que estd
gobernada y gestionada de manera que se logren resultados positivos y sostenidos a
largo plazo para la conservacion in situ de la biodiversidad, las funciones y los servicios
ecosistémicos asociados; y cuando proceda, los valores culturales, espirituales,
socioeconémicos y otros valores localmente relevantes (2018)",

En ese sentido, teniendo en cuenta que las Reservas Naturales de la Sociedad Civil
son areas protegidas integrantes del Sistema Nacional de Areas Protegidas -SINAP y
que, entendiendo el planteamiento definido por las partes del Convenio de
Biodiversidad (CDB 2018), se entiende que las OMEC tienen por definiciéon un enfoque
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sutil pero diferencial al de las Areas Protegidas, en este caso representadas por las
Reservas Naturales de la Sociedad Civil.

Por tal razon, de continuar con la solicitud de registro como Reserva Natural de
la Sociedad Civil a denominarse "GUANA SECTOR 5" a favor del predio denominado
“SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL" inscrito bajo el folio
de matricula inmobiliaria No. 060-150674, ubicado en el municipio de Cartagena,
departamento de Bolivar y que éste culmine con el registro, se procedera a informar
al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible para lo correspondiente. Asi mismo,
dejo a su consideracion lo informado para lo que se considere pertinente frente al
registro como OMEC.

V. RECOMENDACIONES Y ASUNTOS QUE SE DEBEN PRECISAR EN EL
CONCEPTO TECNICO

En aplicacién de los principios de economia y celeridad —consagrados en el articulo
30 de la Ley 1437 de 2011-, es pertinente informar a la Autoridad Ambiental que
realice la visita de inspeccion técnica al predio objeto de registro, si de acuerdo al
paragrafo Articulo 2.2.2.1.2.8 del Decreto No. 1076 de 26 de mayo de 2015, el
inmueble objeto de registro se encuentra superpuesto con alguna Area Protegida de
caracter plblico y se precise si es viable registrar el drea solicitada o una porcién
inferior a la requerida por el propietario en su formulario de solicitud de registro.

Asi mismo, se solicita que dicho concepto determine si el drea a registrar se encuentra
traslapada con titulos y/o contratos de concesién minera, hidrocarburos, u otros
proyectos licenciados, resguardos indigenas o de territorios de comunidades negras,
o si tiene algun tipo de restriccion respecto del uso del suelo, determinado en el POT
0 el EOT del respectivo municipio.

Adicionalmente el Concepto debera determinar las coordenadas de cada una de las
zonas, con su respectivo mapa de zonificacion y ubicacién, asi como los usos y
actividades a los cuales se destinara la Reserva Natural de la Sociedad Civil, en los
términos del citado Decreto Reglamentario.

Para resolver la solicitud presentada por el peticionario, Parques Nacionales Naturales
de Colombia, procederd de conformidad con el tramite previsto en la Seccién 17 -
Reservas de la Sociedad Civil, del Capitulo 1 -Areas de Manejo Especial- del Titulo 2
-Gestién Ambiental-, de la Parte 2 -Reglamentacién-, del Libro 2 -Régimen
Reglamentario del Sector Ambiente-, del Decreto No. 1076 de 2015, regulado
internamente a través del procedimiento de registro de reservas naturales de la
sociedad civil - Cdédigo M1-PR-02, versidon 2 -, actualmente vigente.

En virtud de lo anterior, se da inicio a la actuacién administrativa encaminada a
resolver la solicitud presentada por el peticionario, previa verificacion de los requisitos
establecidos para tal fin, por lo cual se expedira auto de inicio de tramite, el cual se
notificard en los términos establecidos en los articulos 67 a 69 de la Ley 1437 de
2011 -Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo-,

€D
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y su publicacion se realizara de conformidad con lo sefialado en el articulo 73 de la
citada normativa, en concordancia con el articulo 71 de la Ley 99 de 1993.

Adicionalmente, y con el objetivo de dar cumplimiento al término de treinta (30) dias
establecidos en la Seccion 17 -Reservas de la Sociedad Civil, del Capitulo 1 -Areas
de Manejo Especial- del Titulo 2 -Gestion Ambiental-, de la Parte 2 - Reglamentacién-
, del Libro 2 -Régimen Reglamentario del Sector Ambiente-, del Decreto No. 1076 de
326 de mayo de 2015, para llevar a cabo el proceso de registro, se procedera a
remitir a la Alcaldia Municipal y a la autoridad ambiental con jurisdicciéon en el area
del predio, los avisos de que trata el articulo 2.2.2.1.17.7 del referido Decreto, para
que sean fijados oportunamente y posteriormente se alleguen las constancias de
fijacion y desfijacion de los mencionados avisos.

Que, en mérito de lo expuesto, la Subdireccidn de Gestién y Manejo de Areas
Protegidas,

DISPONE:

Articulo 1. Iniciar el trémite de registro como Reserva Natural de la Sociedad Civil
“"GUANA SECTOR 5" a favor del predio denominado “SC PUNTA PLATANAL CORRG
DE SANTANA LT UBICADO EN EL"” inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No.
060-150674, ubicado en el municipio de Cartagena, departamento de Bolivar,
solicitado por la sefiora LORENA GARNICA DE LA ESPRIELLA identificada con la
cédula de ciudadania No.52.268.837, en calidad de apoderada’, de la sociedad
PRIMEVALUESERVICE S. A. S., identificada con NIT 830.132.842-2, quien ostenta
la titularidad del derecho real de dominio, de conformidad con la parte motiva del
presente acto administrativo.

Articulo 2.- Requerir a la seflora LORENA GARNICA DE LA ESPRIELLA
identificada con la cédula de ciudadania N0.52.268.837, en calidad de apoderada,
para que dentro del término hasta de dos (2) meses contados a partir del dia
siguiente a la notificacion del presente acto administrativo, allegue la siguiente
documentacion con el fin dar continuidad al tramite de Solicitud de Registro de
Reserva Natural de la Sociedad Civil, de conformidad con la parte motiva del presente
acto administrativo:

1. Acta de asamblea por parte de los socios de la sociedad PRIMEVALUESERVICE
S. A. S., identificada con NIT 830.132.842-2, donde conste la autorizacién
expresa por parte de estos, para llevar a cabo el tramite de registro de la RNSC
036-2025 “GUANA SECTOR 5", a favor del predio denominado “SC PUNTA
PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL” inscrito bajo el folio de
matricula inmobiliaria No. 060-150674.

?Conforme poder otorgado el 13 de febrero de 2025, en la Notaria dieciséis (16) del Circulo de Bogota D.C.
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2. Certificado de Tradicion y Libertad debidamente actualizado con el nombre de
razon social de la sociedad PRIMEVALUESERVICE S. A. S. identificada con NIT
N0.830.132.842-2, para el predio denominado “"SC PUNTA PLATANAL CORRG DE
SANTANA LT UBICADO EN EL" inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No.
060-150674.

3. Copia de la Escritura Publica No.2491 del 10-07-2005 de la Notaria 11 de Bogota
o de otra Escritura Publica que contenga el drea y linderos actuales del predio
denominado “"SC PUNTA PLATANAL CORRG DE SANTANA LT UBICADO EN EL”
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 060-150674.

4. Teniendo en cuenta que la fuente de informacién cartografica allegada
corresponde a plancha catastral, es necesario remitir el poligono y la zonificacién
de la reserva ajustada al cddigo o cédula catastral que le corresponde, de
conformidad con la informacion reportada en el Certificado Predial individual
Catastral, teniendo en cuenta que el area objeto de registro de la informacion
cartogréafica aportada por el usuario no debe exceder el area® reportada en el
Certificado de Tradicién el calculo de las areas se hace en MAGNA SIRGAS
Origen Unico Nacional para Colombia (CMT-12), vy la zonificacidon debera
allegarse con cada una de las areas discriminadas, de acuerdo con lo establecido
en los numerales tercero y quinto del Articulo 2.2.2.1.17.6° y el Articulo

2.2.2.1.17.41% del Decreto 1076 de 2015.

La informacion se debe remitir en formato digital tipo shape, con la finalidad
de dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el numeral cuarto del
Articulo 2.2.2.1.17.6, del Decreto 1076 de 2015, ya que ésta es la Unica
informacion oficial para continuar con el proceso de registro de Reservas
Naturales de la Sociedad Civil.

8 La informacién cartogréfica se debe remitir teniendo como referencia el nuevo origen Nacional, conforme lo establecido en la
Resolucién 388 del 13 de mayo de 2020 y Resolucidn 471 del 14 de mayo de 2020, con las consideraciones de la Resolucién 529 del
S de junio de 2020 emitidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi y adoptadas por Parques Nacionales Naturales de Colombia
mediante la circular 20202400000014 del 24/06/2020. Las dreas se deben relacionar en formato de cuatro (4) decimales ya que se
refiere a hectdreas.

? 3. Nombre, ubicacion, linderos y extension del inmueble y del drea que se registrard como Reserva Natural de la Sociedad Civil.
5. Zonificacion y descripcion de los usos y actividades a las cuales se destinard la Reserva Natural de la Sociedad Civil y localizacién
enel plano.

12 ARTICULO 2.2.2.1.17.4. Zonificacién. La zonificacion de las Reservas Naturales de la Sociedad Civil podra contener ademds de
las zonas que se considere conveniente incluir, las siguientes: 1, Zona de conservacion: drea ocupada por un paisaje o una comunidad
natural, animal o vegetal, ya sea en estado primario o que estd evolucionado naturalmente y que se encuentre en proceso de
recuperacién. 2. Zona de amortiguacién y manejo especial: aquella drea de transicion entre el paisaje antropico y las zonas de
conservacion, o entre aquel y las dreas especiales para la proteccién como los nacimientos de agua, humedales y cauces. Esta zona
puede contener rastrojos o vegetacidn secundaria y puede estar expuesta a actividades agropecuarias y extractivas sostenibles, de

regular intensidad. 3. Zona de agrosistemas: drea que se dedica a la produccién agropecuaria sostenible para uso humano o animal,
tanto para el consumo doméstico como para la comercializacién, favoreciendo la seguridad alimentaria. 4. Zona de uso intensivo e

infraestructura: drea de ubicacién de las casas de habitacién, restaurantes, hospedajes, establos, galpones, bodegas, viveros,
senderos, vias, miradores, instalaciones eléctricas y de maquinaria fija, instalaciones sanitarias y de saneamiento bdsico e
instalaciones para la educacién, la recreacidn y el deporte. Las Reservas Naturales de la Sociedad Civil deberdn contar como minimo,
con una Zona de Conservacion.
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Articulo 3. Una vez la solicitante del registro allegue la informacion requerida, remitir
a la Alcaldia Distrital de Cartagena y a la Corporacion Auténoma Regional del
Canal del Dique - CARDIQUE, los avisos de inicio del tramite a que se refiere el
Articulo 2.2.2.1.17.7 del Decreto 1076 de 2015.

Articulo 4. Una vez la solicitante allegue la informacion requerida, El Grupo de
Tramites y Evaluacion Ambiental - GTEA de Parques Nacionales Naturales de
Colombia- PNNC - realizara y coordinara la practica de la visita técnica al predio
objeto de solicitud de registro, con el fin de verificar la importancia de la muestra de
ecosistema natural y la sostenibilidad de los procesos de producciéon vy
aprovechamiento llevados a cabo en el predio, si los hay, y demas aspectos técnicos
que se deban tener en cuenta para la verificacién de los objetivos de conservacion
de las areas protegidas, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.2.1.1.6 y
la Seccién 17 -Reservas de la Sociedad Civil, Capitulo 1 -Areas de Manejo Especial-
del Titulo 2 -Gestion Ambiental-, de la Parte 2 - Reglamentacién-, del Libro 2-
Régimen Reglamentario del Sector Ambiente-, del Decreto No. 1076 de 26 de mayo
de 2015, y observe las recomendaciones contenidas en el presente acto
administrativo.

Paragrafo 1. Para la practica de la visita técnica mencionada en el Articulo Cuarto,
un funcionario del Grupo de Tramites y Evaluacion Ambiental - GTEA de Parques
Nacionales Naturales de Colombia- PNNC - se comunicara con el usuario, solicitando
su aprobacion expresa para realizar la actividad. Después de realizada la consulta,
se requerira que esta aprobacién se allegue por los medios virtuales establecidos por
Parques Nacionales Naturales.

Articulo 5. Notifiquese personalmente o en su defecto por medios electrénicos, el
contenido del presente acto administrativo a la sefiora LORENA GARNICA DE LA
ESPRIELLA identificada con la cédula de ciudadania No.52.268.837, en calidad de
apoderad de la sociedad PRIMEVALUESERVICE S.A.S., identificada con NIT
830.132.842-2, de conformidad con lo establecido en el articulo 66 y subsiguientes
de la Ley 1437 de 2011 -Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo-.

Articulo 6. El encabezado y la parte dispositiva del presente Auto deberan ser
publicados en la Gaceta Oficial Ambiental de Parques Nacionales Naturales de
Colombia, de conformidad con lo establecido en el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011
-Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo-.
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PARQUES NACIONALES
NATURALES DE COLOMBIA

AUTO NUMERO | ; , ; DE 03 JuL 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL TRAMITE DE REGISTRO DE LA
RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL RNSC 036-25
“"GUANA SECTOR 5”

Articulo 7. Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno, de
conformidad con lo establecido en el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 -Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo-.

Dada en Bogota, D.C., alos 03 JUL 2025
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,
/'7/ & rﬂ%
A
T .

MARTA CECILIA DIAZ LEGU;ZAMéN
Subdirectora de Gestidon y Manejo de Areas Protegidas

Elaboré: Revisidn Cartogrifica: Revisd Aprobé

Catalina Sanchez Hidrobo Luis Fernando N. Guerrero. Andrea Johanna Torres Suarez Adriana Margarita Rozo Melo

Abogada - GTEA Cartégrafo - GTEA Abogada-GTEA Coordinadora (E)- GTEA

Grupo de Tramites y Evaluacion Grupo de Tradmites y Evaluacion Grupo de Tramites y Evaluacién Gr de Tramites y Evaluaciéon Ambiental
Ambiental Ambiental Ambiental /:ro 1
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